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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS
en exercice : 48 présents : 28 pouvoirs ; 12 votants : 40

L'an deux mille dix-neuf, le trente octobre & 19 heures 30,

Le Conseil de la Communauté de Communes Sévre & Loire,

dOment convoqueé, s'est réuni en session ordinaire, Salle Frédéric Praud au Loroux-Bottereau
sous la présidence de M. Piemre-André PERROUIN, Président

Date de la convocation : 24 octobre 2019

Présents :

MM PERROUIN, LUCAS, BALEYDIER, BOUHIER, TEURNIER, ARRAITZ, BARON, RIPOCHE, BERTIN, MABIT, CORBET,
ROCHET, RIVERY, BARAUD, RINEAU, AGASSE, MARCHAIS J.P., MARCHAIS J., POUPELIN,

MMES BRAUD, TESSEREAU, HOUSSIN, CHOBLET, MEILLERAIS-PAGEAUD, VIVANT, GILBERT, CHARRIER,
LE POTTIER.

Absents excusés ayant donné pouvoir :

Mme DAVIOT (pouvoir & Mme MEILLERAIS-PAGEAUD), Mr LAUMONIER (pouvair & Mr MABIT), Mme LERAY
(pouvoir & Mr PERROUIN), Mr SABOURIN (pouvoir & Mme BRAUD), Mr COIGNET (pouvoir & Mr LUCAS),
Mr JOUNIER (pouvoir & Mr BALEYDIER), Mr ROUSSEAU (pouvoir & Mr CORBET), Mme PETITEAU (pouvoir &
Mr J.P. MARCHAIS), Mr LEGOUT (pouvoir & Mr J. MARCHAIS), Mme MOSTEAU (pouvoir & Mme GILBERT),
Mr AUBRON (pouvoir & Mme CHARRIER), Mme SECHER (pouvair & Mr RIVERY).

Absents excusés : MM BUZONIE, DE CHARETTE, Mmes ARBERT, LACOSTE ;

Absents : MMES MENARD, BABIN, PEROCHEAU, Mr SERISIER.

Est nommé secrétaire de séance : Jacques LUCAS

Modification simplifiee n° 3 du Plan Local d'Urbanisme de Saint Julien
de Concelles : approbation

Vu le Code de lurbanisme et notamment son article L.153-47 ;

Vu la délibération du consell municipal de Saint Julien de Concelles du 18 février 2014 approuvant le plan
local durbanisme de la commune de Saint Julien de Concelles

Vu I'anété du maire n° AR-2019-186 du 13 mai 2019 prescrivant le lancement de la procédure de
modification simplifiee Nn°3 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint Julien de Concelles,

Vu les avis émis par les Personnes Publiques Associées suite & la noftification de la modification simplifiée
n°3 du Plan Local d'Urbanisme de Saint Julien de Concelles,
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Vu la décision n°2019-4041 de la MRAe en date du 24 juilet 2019 décidant de ne pas soumettre |a
modification simplifiée N°3 du PLU de Saint Julien de Concelles & évaluation environnementale,

Vu la délibération du conseil municipal de Saint Julien de Concelles du 9 juillet définissant les moddiités de
mise & disposition du public,

Vu la mise & disposition du public qui s'est déroulée du 19 aout au 19 septembre 2019 inclus,

Vu l'arrété préfectoral du 17 novembre 2014 portant fusion des communautés de communes de Loire-
Divatte et de Vallet et création de la Communauté de Communes Sévre et Loire au 1% janvier 2017 ;

Vu les statuts de la Communauté de Communes Sévre et Loire annexés & |'arrété préfectoral du 17
novembre 2016 ;

Vu l'arrété préfectoral du 14 ot 2019 modifiant les statuts de la Communauté de Communes Sevre et
Loire pour v insérer la compétence « plan local d'urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et
carte commundle » ;

Vu la délibération n°DM-2019-063 du 1 octobre 2019 émettant un avis favorable sur le dossier de
modification n°3 du PLU de Saint Julien de Concelles,

Vu I'avis favorable du Conseil d'aménagement du 14 octobre 2019 ;

Entendu le bilan de cette mise & disposition,

Considérant que les observations formulées par les Personnes Publigues Associées suite & la nofification
du projet de modification n°1 et suite & la mise & disposition ne justifient pas de modification ou
complément au dossier de modification simplifieée n°3 du PLU de St-Julien de Concelles,

Considérant gque la modification simplifiée n°3 du plan local d'urbanisme de la commune de St-Julien de
Concelles telle quelle est présentée au consell communautaire est préte & éfre approuvee,
conformément & l'article L. 153-47 du code de lurbanisme ;

La commune de Saint Julien de Concelles a prescrit par amété (AR-2019-184), le 13 mai 2019, une
procédure de modification simplifite n°3 du PLU. La compétence « Plan Local d'Urbanismen étant
transférée & la Communauté de Communes depuis le 1 septembre 2019, il appartient donc au Conseil
Communautaire de délibérer pour approuver la procédure de modification simplifiée n°3.

Cette modification simplifieée portait sur

1 - La suppression de la protection au fitre de I'article L.123-1-5 7° du code de I'urbanisme mise en place
sur le batiment de I'ancienne école Ste-Marie afin de permettre sa démoalition et la mise en ceuvre d’'un
projet de densification du bourg & usage d'habitat.

Extrait avant modification simplifiée n°3 : Extrait aprés modification simplifiée n°3
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2 - La modification des objectifs de programmation sur le secteur de la rue des 3 Moulins.

Pour rappel, le projet a fait I'objet d'une urbanisation partielle dans le courant de I'année 2018 avec la
création de 58 logements (36 appartements, 22 maisons individuelles) sur environ 1,15 ha (soit une densité
supérieure & 50 logements/ha). Parmi ces 58 logements, 12 logements locatifs sociaux ont été créés
{20,7%). Environ 5200m? reste & ameénager.
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La medification simplifiée est par dilleurs I'occasion de comiger une incohérence appardissant dans le
tableau de programmation des principales opérations urbaines intégré dans le dossier des orientations
d'aménagement et de programmation.

Extrait du tableau de programmation des principales opérations urbaines AVANT modification :

UB « Rue des 3 Moulins » 1,67 ha 91 logements (45 logts/ha) 29 {dont 10 LLS)

Exirait du tableau de programmation des principales opérations urbaines APRES modification :

UB « Rue des 3 Moulins » 167 ha 72 logements (43 logts/ha) 14-151LS

Extrait de I'OAP « Rue des 3 Moufins »

empiise da FOAP
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 Espaces public 3 aménager
sesxsen  Ligison douce
e @space vigétal do recul. Inconstructibie (5.00m) 8

Bilan de la mise a disposition du public )

Conformeément & I'article L.153-47 du code de I'urbanisme, le conseil municipal de St-Julien de Concelles

a defini les moddiités de mise & disposition du public par délicération en date du 9 juilet 2019

- Mise & disposition d'un registre permettant au public de formuler ses observations,

- Affichage en mairie de la délibération en mairie dans le méme délai et pendant toute la durée de
la mise & disposition,

- Mise enligne sur le site infemet,

- Publication d'un avis infermant des modcilités dans un joumal local du département au moins 8 jours
avant le début de la mise & disposition du public,

- Publicafion d'un avis dans le bulletin municipal hebdomadaire « La Semaine ».

La mise a disposition du puklic a eulieu du 19 aoGt au 19 septembre inclus.

Trois observations ont été formulées dans le registre. Elles sont toutes sans lien avec 'objet de la
modificatfion simplifiée N°3 mise & disposition.

Demandeur Objet de la demande Avis des services et de la
commission Urbanisme du 30
septembre 2019

M. Lionel SIMON Demande de modifier le | Cefte demande n'entre pas

26 la Marsaudiére zonage delaparcelle XC434,la | dans  le  cadre de ceffe

44450 Saint-Julien de Concelles | Saulzaie, en zone constructible | modification
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M. Bernard SABLEREAU Demande de modifier le | Ceffe demande n'enfre pas
42 avenue Flandres Dunkerque | zonage de la parcelle YK 843, | dans le cadre de cefte
81600 Gaillac rue Sébastien Letourneux modification
Mme Thérése SABLEREAU Demande de modifier le | Cefte demande n'entre pas
15 rue des Grandes Quches zonage de la parcelle YK 863, | dans le cadre de cetfe
44450 Saint-Julien de Concelles | rue Sébastien Letoumeux modification

Notification aux Personnes Publiques Associées

Le projet de modificatfion simplifiée n°3 du PLU de St-Julien de Concelles a fait 'objet d'une notification
aux Personnes Publiques Associées conformément & I'article L.153-40 du code de I'urbanisme.

Seule la Préfecture de la Loire-Atlantique a formulé un avis.

Sur la procédure utilisée, la lecture que fait la Préfecture
du code de I'ubanisme est sticte, le code de
l'urbanisme ne précisant pas expliciterment les cas dans
lesquels un recours & la révision dllégee, la modification
ou la modification simplifiée doivent étre utilisée. Il y o
toujours une part d'interprétation, la Préfecture ayant ici
une lecture stricte du code.

Préconise une
Préfecture  de | procédure de révision
Loire-Atlantique | voire de révision
dlégée

Le Conseill Communautaire, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité ;

APPROUVE la modification simplifiée n°3 du plan local durbanisme de la commune de Saint
Julien de Concelles telle gu' annexée a la présente délibération.

Le Président
Pierre-André PERRY

Accusé Réception
Préfecture, via FAST, le :

Certifié exécutaire par le Président 31 0CT. 2019
Compte tenu de sa fransmission en

préfecture le 310CT 2018
desarmomeragEie 5y ier 2019
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